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Znak sprawy: BG-PN-C.6831.92.2022.ELA .
(11 ELA.BG-PN-C)

DECYZJA Nr.85/2023

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2023.775 ze zm.) - dalej kpa, w zwigzku z art. 93 ust. 3, art. 95 pkt 4a,

art. 96 ust. 1, art. 97 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2023.344) - dalej ugn oraz art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2023.40, ze zm.), dziatajac na wniosek zarzagdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, AR-
Moczydto” z siedzibg w Warszawie, reprezentowanej przez Pana Wiestawa Gierczyriskiego, bedgcej
uzytkownikiem wieczystym przedmiotowej nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Miasta Stotecznego
Warszawy

zatwierdzam

podziat nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA2M/00147788/0, oznaczonej

jako dziatka ewidencyjna nr 43 z obrebu 1-11-12, potozonej przy ul. Pod Lipg 8 w Dzielnicy Ursynéw
m.st. Warszawy, w sposob przedstawiony na mapie z projektem podziatu wchodzgcej w sktad
operatu technicznego wpisanego w dniu 03.10.2022 r. do ewidencji materiatéw paristwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego o identyfikatorze P.1465.2022.11501, na nastepujace dziatki:
- nr 43/1 o powierzchni 0,2044 ha

- nr 43/2 o powierzchni 0,0127 ha

razem 0,2171 ha

Uzasadnienie

Whioskiem, zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/121177/22 w dniu 23.11.2022 r.,
zarzad Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,AR-Moczydto” z siedzibg w Warszawie, bedgcej
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, wystapit o podziat nieruchomosci uregulowanej w ksiedze
wieczystej nr WA2M/00147788/0, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 43 z obrebu 1-11-12,
potozonej przy ul. Pod Lipg 8 w Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy, w trybie art. 95 ust. 4a ugn.

Do wniosku zatgczono nastepujgce dokumenty:

- Petnomocnictwo z dnia 12.10.2022r.,

- Odpis zwykty ksiegi wieczystej nr WA2M/00147788/0 z dnia 28.10.2022 r.,

- Uproszczony wypis z rejestru gruntow,

- Wypis z kartoteki budynkéw,

- Wydruk z mapy ewidencyjnej,

- Kopie protokotu przyjecia przebiegu granic,

- Mapy z projektem podziatu wraz z wykazem zmian gruntowych.
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Pismem, za’rejestroWénym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/127797/22 w dniu 09.12.2022 r.,

strona dostarczyta do akt postepowania protokot przyjecia przebiegu granic.

Pismem z dnia 16.12.2022 r. znak: BG-PN-C.6831.92.2022.ELA(3.ELA.BG-PN-C) na podstawie

art. 61 § 4 strony postepowania, zostaty poinformowane o wszczeciu postepowania, w sprawie
podziatu nieruchomosci stanowigcej dziatke ew. nr 43 z obrebu 1-11-12.

Pismem znak: BG-PN-C.6831.92.2022.ELA (4.ELA.BG-PN-C) z dnia 16.12.2022 r., skierowanym

do Wydziatu Infrastruktury dla Dzielnicy Ursynéw organ wystapit o udzielenie informacji czy

ul. Na Przyzbie jest drogg publiczng oraz czy projektowany podziat dziatki nr 43 jest zgodny

z obszarem pasa drogowego ul. Na Przyzbie.

Pismem znak: BG-PN-C.6831.92.2022.ELA (5.ELA.BG-PN-C) z dnia 16.12.2022 r., skierowanym

do Burmistrza Dzielnicy Ursyndw, organ wystgpit o zajecie stanowiska, czy przedmiotowy podziat
spetni cel wynikajacy z art. 95 pkt 4a ugn.

Pismem z dnia 03.01.2023 r. znak: BG-PN-C.6831.92.2022.ELA (6.KGR.UD-XII-WIR) Wydziat
Infrastruktury dla Dzielnicy Ursynéw poinformowat, ze ulica Na Przyzbie na odcinku od ul. Polnej Rézy
do ul. Pod Lipg na podstawie uchwaty nr LXI/1737/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28
pazdziernika 2005 r. zostata zaliczona do kategorii drogi gminnej, a projektowana dziatka nr 43/1
potozona jest poza pasem drogi gminnej ul. Na Przyzbie.

Pismem z dnia 08.02.2023 r. znak: BG-PN-C.6831.92.2022.ELA(7.AGA) Zastepca Burmistrza Dzielnicy
Ursynéw m. st. Warszawy poinformowat, ze w przedmiotowej sprawi Wydziat Infrastruktury wystapit
do Biura Architektury i Planowania przestrzennego o okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych ul.
Na Przyzbie na odcinku miedzy ul. Pod Lipg a ul. Polnej Rézy.

Pismem z dnia 08.03.2023 r. znak: BG-PN-C.6831.92.2022.ELA(8.ELA.BG-PN-C) organ poinformowat
strony o terminie rozpatrzenia wniosku.

Pismem BG-PN-C.6831.92.2022.ELA(9.AGA), ktére wptyneto do organu w dniu 27.03.2023r. Zastgpca
Burmistrza Dzielnicy Ursyndw m. st. Warszawy Pan Jakub Berent, wyrazit zgodeg na podziat
przedmiotowej nieruchomosci w celu realizacji przepiséw dotyczacych przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntow.

Zawiadomieniem z dnia 25.04.2023 r. znak BG-PN-C.6831.92.2022.ELA (10.ELA.BG.PN), strony zostaty
poinformowane na podstawie art. 10 § 1 kpa o zebranym materiale dowodowym niezbednym

do wydania decyzji oraz 0 mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i materiatow

oraz zgtoszonych zadan.
Organ w powyzszej sprawie zwazyt, co nastepuje.

Whiosek nalezato rozpatrzy¢ pozytywnie, bowiem spetnia on wymagania przewidziane przepisami
prawa. Zgodnie z art. 97 ust. 2a ugn wniosek o dokonanie podziatu, o ktérym mowa w art. 95 pkt 4a

ugn, moze ztozy¢ zarzad spotdzielni mieszkaniowej, zarzad wspélnoty mieszkaniowej lub zarzadca,
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ktéremu powierzono zarzad nieruchomoscig wspolng w sposob okreslony w art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Do wniosku nie stosuje sie przepisu art. 22 ust. 3 pkt
6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. O podziat nieruchomosci uregulowanej

w ksiedze wieczystej nr WA2M/00147788/0 wystgpit zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,AR-
Moczydto” z siedzibg w Warszawie bedgca uzytkownikiem wieczystym przedmiotowej

nieruchomosci, stanowiacej wiasno$¢ Miasta Stotecznego Warszawy.

Projekt podziatu dotyczy nieruchomosci procedowanej w trybie art. 95 pkt 4a ugn., zgodnie, z ktérym
podziat nieruchomosci moze nastgpic niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku
braku planu niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy w celu realizacji przepiséw dotyczacych
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe

w prawo wiasnosci tych gruntow.

Zastepca Burmistrza Dzielnicy Ursyndéw pismem znak: BG-PN-C.6831.92.2022.ELA (9.AGA) wyrazit
zgode na podziat przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 43 z obrebu 1-11-12
przedstawiony na mapie z projektem podziatu przyjetej do pafistwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego pod nr P.1465.2022.11501 w dniu 03.10.2022 r. zgodnie z art. 95 pkt 4a ugn w celu
realizacji przepisow dotyczacych przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéow

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw z dnia 20 lipca 2018 r.
(Dz.U.2022.1495, ze zm) prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe, przeksztatca sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. W sytuacji niemozliwosci
przeksztatcenia prawa wymagane jest w niektdrych sytuacjach dokonanie podziatu nieruchomosci.
Majac na uwadze, ze na dziatce nr 43 z obrebu 1-11-12 potozony jest budynek mieszkalny oraz czes¢
gruntu zajeta pod ul. Na Przyzbie, zasadne jest wydzielenie projektowanej dziatki nr 43/1
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, w celu realizacji przepiséw ww. ustawy oraz projektowanej
dziatki nr 43/2 zagospodarowanej w zakresie drogi publicznej ul. Na Przyzbie. Zgodnie z pismem z
dnia 03.01.2023 r. znak: BG-PN-C.6831.92.2022.ELA (6.KGR.UD-XII-WIR) Wydziat Infrastruktury dla
Dzielnicy Ursyndw poinformowat, ze ulica Na Przyzbie na odcinku od ul. Polnej R6zy do ul. Pod Lipg
na podstawie Uchwaty nr LX1/1737/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 pazdziernika
2005 r. zostata zaliczona do kategorii drogi gminnej. Ww. pismem Wydziat Infrastruktury dla Dzielnicy
Ursynéw poinformowat, ze projektowana dziatka 43/2 o pow. 127 m2 oddziela obszar pasa
drogowego ul. Na Przyzbie, od terenu niewchodzgcego w jego sktad tj. dziatki projektowanej 43/1.
Ponadto poinformowat, ze w aktach Wydziatu brak jest dokumentacji na podstawie, ktérej zostaty
okreslone granice ww. drogi . Ulica Na Przyzbie na odcinku od ul. Polnej R6zy do ul. Pod Lipg byta

realizowana, budowana przez inwestorédw — Spotdzielnie Mieszkaniowe.
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Zgodnie z art. 93 ust.3 ugn. podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane

do wydzielenia dziatki gruntu nie maja dostepu do drogi publicznej. Za dostep do drogi publicznej
uwaza sig réwniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich
stuzebnoéci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci
drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej
podziatem. Nie ustanawia sie stuzebnosci na drodze wewnetrznej w przypadku sprzedazy
wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedazg udziatu w prawie do dziatki gruntu stanowigcej droge

wewnetrzng.

Dzielona nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej ul. Na Przyzbie. Projektowana dziatka nr
43/1 réwniez bedzie posiadata ten sam dostep do drogi publicznej. Projektowana dziatka nr 43/2
zgodnie ze stanowiskiem Wydziatu Infrastruktury dla Dzielnicy Ursynéw wydziela obszar pasa
drogowego ul. Na Przyzbie od obszaru nie wchodzgcego w sktad pasa drogowego.

Projektowany podziat spetnia warunki art. 95 pkt 4a ugn, dlatego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

w Warszawie za posrednictwem Prezydenta m.st. Warszawy w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji. Wowczas z dniem doreczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna. Zaréwno odwofanie jak i oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania nalezy kierowac do Biura Geodezji i Katastru Urzedu m.st. Warszawy z siedziba

przy ul. Sandomierskiej 12, 02-567 Warszawa.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j
(Dz.U.2022.2142 ze zm.) decyzja nie podlega obowigzkowi wniesienia opfaty skarbowej.

Otrzymujg:
1. Pan Wiestaw Gierczynski petnomocnik zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,AR-Moczydto” z siedzibg w
Warszawie
2. Burmistrz Dzielnicy Ursyndw Miasta Stotecznego Warszawa
3. Aa
Ostateczng decyzje otrzymuje:
1. BIUI‘O GeodeZJl i Katastru Wydz:ai Aktualizacji Ewidencji Gruntéw i Budynkdw, w/m

2. up, PREZYDEN Do
[ Tl \ (’ WARSZAWY
‘
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